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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA Il ZADANIA INWESTYCYJNEGO

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

JEZIOROWA HOUSE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001058985

Adres

Ul. MROWCZA 191, 04-762 WARSZAWA

Numer NIP i REGON

NIP REGON

1133109156 526423160

Numer telefonu

519 750 742

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@jeziorowahouse.pl, sprzedaz@jeziorowahouse.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.jeziorowahouse.pl

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:sekretariat@jeziorowahouse.pl
mailto:sprzedaz@jeziorowahouse.pl
http://www.jeziorowahouse.pl/

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

W ramach grupy spétek nalezgcych do Dewelopera powstata inwestycja Nova
Chodzieskal I,

Ulica Chodzieska 42-44, Warszawa

Data rozpoczecia

pazdziernik 2019

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

pazdziernik 2021

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

W ramach grupy spétek nalezgcych do Dewelopera powstata inwestycja
Enclave

Ulica Ogorkowa 43, Warszawa

Data rozpoczecia

marzec 2021

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

marzec 2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

W ramach grupy spétek nalezgcych do Dewelopera powstata inwestycja Nova
Chodzieska Il

Ulica Chodzieska 32, Warszawa

Data rozpoczecia

wrzesien 2021

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

pazdziernik 2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

W ramach grupy spétek nalezgcych do Dewelopera powstata inwestycja Nova
Zabielska |

Ulica Zabielska 32, Warszawa

Data rozpoczecia

wrzesien 2023

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

wrzesien 2025




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE.

Il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Zabielska, dz. nr 25,26, obreb 3-13-22.

Nr ksiegi wieczystej

WAGM/ 00277887/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Dziatki objete przedmiotowg inwestycjg sgsiadujg: od strony pétnocne;j z
dziatkg zabudowang nr 23, od strony wschodniej z niezabudowang dziatkg nr
27, od strony zachodniej z zabudowang dziatkg nr 24 poprzez ktérg jest dostep
do drogi publicznej ulicy Zabielskiej, od strony potudniowej z dziatkg nr 29/1
zabudowang segmentami blizniaczymi. W najblizszym sgsiedztwie znajduje sie
zabudowa jednorodzinna wolnostojgca oraz szeregowa.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

Plan ogdlny gminy

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

I Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegdblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

3

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Obszar, na ktérym znajduje sie
nieruchomos¢ objety jest MPZP
Obszaru Las — uchwata nr




Inne*
Obecnie obowigzuje studium:

Uchwata Rady Miasta Stotecznego
Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z
dnia 10 pazdziernika 2006 r.
https://architektura.um.warszawa.pl/
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow
zagospodarowania-przestrzennego-
warszawy

XVI1/417/2019 z dnia 29 sierpnia
2019r

https://bip.warszawa.pl/web/rada-
warszawy/-/uchwala-nr-xvii-417-
2019-z-2019-08-29-9524942-
9988000-3998402

Dla m.st. Warszawy obowigzuje
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 roku z
pbzniejszymi zmianami.

Studium dostepne na stronie:

https://architektura.um.warszawa.pl/-
[studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-

warszawy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczonych symbolem MN:

1) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w postaci budynkéw
jednorodzinnych wolno stojgcych,
w zabudowie blizniaczej oraz na
terenach wskazanych w
ustaleniach szczegotowych —
budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej; 2)
przeznaczenie dopuszczalne:
funkcje ustugowe z zakresu:
handlu detalicznego, biur, obstugi
finansowej, rzemiosta, kultury,
turystyki, gastronomii, zdrowia (z
wyjatkiem szpitali), oswiaty,

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin

(parku narodowego,

rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

IN
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)
)
)
)
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ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

wytgcznie w formie lokali
ustugowych wydzielonych w
budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych — powierzchnia
lokali nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi;
Obszar objety terenem
przedsiewziecia deweloperskiego
oznaczony jest symbolem K6.1MN
o funkgiji: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,
44KDD o funkgiji: teren ulic ( drog
publicznych) oraz K3.1MNE o
funkgciji: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
ekstensywnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

maksymalna intensywnos¢
zabudowy na dziatce budowlanej —
0,6 oraz 0.5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wytycznych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia
zabudowy na dziatce — 30% oraz
25%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokosé zabudowy
— 12 m, nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne oraz 9 m-
nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce —
60% oraz 70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla doméw jednorodzinnych — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na
lokal mieszkalny.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla terenéw dziatek budowlanych:
1) ustala sie ochrone
wartosciowych drzew, w
szczegoblnosci cennych drzew,

2) ustala sie obowigzek
zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnych, zgodnie ze
wskaznikami

3) ustala sie obowigzek
odprowadzania sciekow
opadowych i roztopowych

4) zakazuije sie lokalizowania
obiektow i urzadzen, ktére mogag




powodowacé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska
poza dziatkg budowlana, na ktérej
sg zlokalizowane;

5) zakazuje sie lokalizowania:
stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, myjni,

6) dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych stacji paliw i
warsztatéw na terenach
ustugowych

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Teren potozony jest na obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku przelania sie
wod powodziowych przez korone
watu powodziowego lub jego
zniszczenia lub uszkodzenia watu.
Ustala sie ochrone i zachowanie w
nalezytym stanie, wzmocnienie,
przebudowe lub rozbudowe
istniejgcych watow
przeciwpowodziowych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- |Nie dotyczy
wego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

W zakresie ksztaltowania
komunikacji kotowej na
obszarze planu:

1) ustala sie uktad
komunikaciji kotowej, w
sktad ktorego wchodza:
a) ulice klasy gtownej ul.
Wat Miedzeszynski, Trasa
Siekierkowska
b) ulice klasy zbiorczej ul.
Nowo-Bora
Komorowskiego, 2 KDZ i
ul. Kadetéw
c) ulice klasy lokalnej
25KDL
d) ulice klasy dojazdowej
39 KDD, 44 KDD
e) place miejskie 3KD-P




f) drogi wewnetrzne K6.3
KDw
Wskazniki parkingowe — dla domow
jednorodzinnych nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na lokal
mieszkalny

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode
i sieci wodociggowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode
wszystkich obiektow budowlanych
z miejskiej sieci wodociggowej,

2) zakazuije sie realizacji nowych
indywidualnych i lokalnych uje¢
wody po wybudowaniu miejskiej
sieci wodociggowej dajgce;j
mozliwo$¢ zaopatrzenia obiektow
budowlanych w wode,
3)dopuszcza sie uzytkowanie
istniejgcych indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody

W zakresie odprowadzania
sciekow i sieci kanalizacyjnej:
1) ustala sie odprowadzanie
Sciekow bytowych ze wszystkich
obiektow budowlanych w systemie
rozdzielczym do miejskiej sieci
kanalizacyjnej

2) dopuszcza sie realizacje nowej
zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej i blizniaczej z
odprowadzeniem $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni
Sciekow, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dajacej
mozliwos¢ podtgczenia obiektu
budowlanego do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

3) zakazuje sie budowy i
uzytkowania bezodptywowych
zbiornikdéw na nieczystosci ciekte
oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekéw po wybudowaniu miejskiej
sieci kanalizacyjnej dajgcej
mozliwos$¢ odprowadzania sciekow
z obiektu budowlanego oraz
mozliwos$c¢ techniczng
wybudowania przytgcza
kanalizacyjnego.




W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) dla istniejgcych obiektow
budowlanych dopuszcza sie
zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych w
sposob dotychczasowy,

2) ustala sie, ze dla nowo
projektowanej zabudowy wody
opadowe lub roztopowe w
pierwszej kolejnosci bedg
zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy
odprowadzac¢ na wiasny teren
nieutwardzony, w granicach
dziafki, retencjonowac lub
odprowadzac na warunkach
okreslonych w odrebnych
przepisach, z uwzglednieniem
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej; dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych
lub roztopowych do rowow lub
kanatéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzenie woéd
opadowych i roztopowych z
powierzchni zanieczyszczonych o
trwatej nawierzchni (terenéw drog,
ulic, parkingow, itp.) do rowow lub
zbiornikéw retencyjnych po ich
wstepnym podczyszczeniu w
separatorach;

4) w razie braku mozliwosci
technicznych odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z terenu
dziafki lub obiektu budowlanego do
ziemi, dopuszcza sie ich
odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi;
5) ustala sie obowigzek
ksztattowania powierzchni dziatek
w sposob zabezpieczajgcy przed
sptywem z nich wod opadowych i
roztopowych na tereny dziatek
sgsiednich;

6) ustala sie zachowanie,
przebudowe, rozbudowe
infrastruktury odwadniajgcej w




formie rowow, kanatow, zbiornikow
retencyjnych oraz realizacje
kanalizacji deszczowej,

W zakresie zaopatrzenia w
ciepto i sieci cieptowniczej:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto
w oparciu o urzgdzenia zasilane z
sieci gazowej,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w
ciepto z mikroinstalacji
odnawialnych zrédet energii,
urzgdzen kogeneracji rozproszonej
lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajgcych ciepto w oparciu o
urzgdzenia zasilane z sieci
elektroenergetyczne;j,

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w
ciepto z indywidualnych kottow
opalanych paliwem ptynnym, jezeli
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
granicy dziatki budowlanej nie ma
sieci gazowej lub sieci cieplnej,

4) zakazuje sie zaopatrzenia
nowej zabudowy na obszarze
planu w ciepto z indywidualnych
kottow opalanych paliwem statym,
5) dopuszcza sie zaopatrzenie w
ciepto z sieci cieptowniczej
zlokalizowanej poza obszarem
planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz i
sieci gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z
sieci gazowej,

2) dla zabudowy jednorodzinnej, w
przypadku braku dostepu do sieci
gazowej, dopuszcza sie
stosowanie zbiornikdw na ptynne
paliwo gazowe,

3) dopuszcza sie wykorzystywanie
gazu w urzgdzeniach
wytwarzajgcych ciepto lub w
urzgdzeniach kogeneracji
rozproszone;.

W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng i sieci
elektroenergetycznych:




1) ustala sie zaopatrzenie w
energie elektryczng z sieci
elektroenergetyczne;j,

2) dopuszcza sie lokalizacje
nowych wbudowanych stacji
transformatorowych,

3) zakazuje sie budowy na
obszarze planu napowietrznych
linii elektroenergetycznych,

4) ustala sie budowe nowych linii
Sredniego lub niskiego napiecia
wytgcznie jako podziemnych
kablowych.

W zakresie dostepu do
telefonicznych potaczen
kablowych i sieci
teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge
telekomunikacyjng obiektow na
obszarze planu z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych
sieci telekomunikacyjnych,

2) zabrania sie lokalizowania na
obszarze planu nowych
napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

W zakresie gospodarowania
odpadami:

1) nakazuje sie zapewnienie na
terenie kazdej nieruchomosci
miejsc stuzgcych do czasowego
magazynowania odpadéw, z
uwzglednieniem mozliwosci
segregaciji,

2) dopuszcza sie lokalizowanie
urzgdzen do zbierania lub
segregacji odpadow (kosze,
pojemniki), na terenach drog
publicznych (KD) i drég
wewnetrznych KDw oraz terenach
Zieleni i wod powierzchniowych,
3) dopuszcza sie kompostowanie
odpaddw zielonych na terenach
zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Obszary oznaczone w MPZP
nastepujgcymi symbolami J1.2MN,
J2.2MN, K6.1MN, K6.2MN,
K1.1MN, K3.1MNE, K5.1 MNE,
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do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Tereny ulic (drog publicznych),
oznaczone w MPZP nastepujgcymi
symbolami: 1KDZ ul. Nowo-Bora
Komorowskiego, 13 KDL,14
KDL,15KDL,24KDL, 25
KDL,39KDD, 41KDD, 42
KDD,43KDD, 44KDD, 45KDD,
46KDD,

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy — 0,5 lub 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy na dziatce — 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé zabudowy
— 12 m, nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej -— 60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
kazdy lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniy
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Nie dotyczy

Nie dotyczy

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego -

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu  |Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia |Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa

Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych |Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi |Njie dotyczy
w zakresie komunikaciji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi |Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnosc¢ zabudowy  |Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

MPZP obszaru Las zakftada: a)
budowe przedtuzenia ul. gen. T.
Bora Komorowskiego w kierunku
potudniowym — ulica Nowo-Bora
Komorowskiego 1KDZ w klasie
ulicy zbiorczej o projektowanym
przekroju 2x2 pasy, z wyspa
dzielgcg oraz dopuszczeniem
realizaciji linii tramwajowe;j.

Plan okresla nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy lub
budowy systemow infrastruktury
technicznej na obszarze planu: 1)
ustala zachowanie istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich
modernizacje, przebudowe,
rozbudowe lub budowe, w
powigzaniu z uktadem
zewnetrznym istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach
odrebnych; 2) parametry sieci
infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, 3) ustala
lokalizowanie sieci infrastruktury

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.
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technicznej na terenach
potozonych w liniach
rozgraniczajgcych ulic (drog
publicznych) KD, placéw miejskich
KD-P; dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury technicznej na
terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog
wewnetrznych; 4) dopuszcza
lokalizowanie infrastruktury
technicznej stuzgcej obstudze
budynkéw na pozostatych
terenach potozonych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic (drog
publicznych) w taki sposob, aby
nie kolidowata ona z zabudowsg i
zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza lokalizowanie
kanatéw zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych).

MPZP obszaru Zakole Wawerskie
zaktada budowe drogi publicznej
klasy gtownej ruchu
przyspieszonego-2.KD-GP Trasa
Olszynki Grochowskiej,

Od wschodu w odlegtosci 1000 m
inwestycja graniczy z obszarem
objetym MPZP obszaru Sadul i Zbytki
czesc |l — Zbytki oraz obszarem
objetym MPZP rejonu ulicy
Zwolenskiej — czesc .

Zgodnie z zapisami w MPZP rejonu
ulicy Zwolenskiej- czesc¢ | zaktada sie:
a) budowe przedtuzenia ul. gen. T.
Bora-Komorowskiego w kierunku
potudniowym- ulica Nowo — Bora
Komorowskiego oznaczong symbolem
1KDZ - ulica zbiorcza o charakterze
miejskim

b) budowe ulicy Nowo - Zwolenska
oznaczong symbolem 3 KDG i 4KDG -
ulica gtéwna - jako przedtuzenie ulicy
Zwolenskiej od strony Miedzylesia w
kierunku zachodnim przechodzacg w
przewidywany w studium most Na
Zaporze tgczacy Wawer z Wilanowem
c) budowe Trasy Olszynki
Grochowskiej oznaczong symbolem 6
KDG - ulica gtéwna — jako potgczenie
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trasy Siekierkowskiej z potudniowg
obwodnicg Warszawy

decyzjach o warunkach zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

*

tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest _
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest _
zaskarzone tak” nie*

Numer pozwolenia nha budowe
oraz nazwa organu, ktory je wyda

Dec.nr 655/WAW/PB/2025 z dnia 29.12.2025 r. wydana przez Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy oraz decyzja przenoszgca
122/WAW/PB?2026/P z dnia 13.03.2026 r.

Data uprawomocnienia sie decyzj
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Przewidywany termin zgtoszenia do uzytkowania — 30.11.2027 rok

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie robdt - 01.03.2026 rok

Zakonczenie robot - 15.09.2027 rok

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdow

W ramach catego przedsiewziecia
powstang 4 domy jednorodzinne 2 -
lokalowe w zabudowie blizniaczej oraz
wolnostojgcej. Lgcznie 8 lokali.

W ramach Il zadania
inwestycyjnego powstanie 1 dom
jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej dwulokalowy (2
segmenty)

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

1 domy jednorodzinny
dwulokalowy potaczony $cianami
wewnetrznymi konstrukcyjnymi (2
segmenty)

Minimalny odstep miedzy budynkami
22m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu zostanie dokonany — na podstawie
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 — zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Srodki wtasne 30%
Srodki uzyskane od nabywcéw 70%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunekpeo;
powierniczy* wierniczy™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug |0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Zgodnie z Art. 6. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Deweloper zapewnia nabywcom $rodek ochrony wptat
dokonywanych przez nabywcdéw w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z
ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewzigcia lub zadania.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z Zzgdaniem udzielenia
informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 22023 . poz. 1114) wysoko$¢é

sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonych w
ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Bank wypftaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na habywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow
pienieznych.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w tomiankach z siedzibg w 05-092 tomianki,
ul. Szpitalna 8, KRS 0000126714, NIP 5250006207, REGON 000508566

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM BUDOWY
Il Zadanie inwestycyjne — lokale 5, 6

Udziat Termin

Etap |Zakres prac procentowy |zakonczenia

| Zakup gruntu i dokumentacja 25% 30.03.2026

Prace ziemne, poziomy wod-kan,

Il ptyta fundamentowa 15% 30.04.2026
[Il | Mury parteru + strop nad parterem 10% 15.06.2026
IV | Muryl pietra + strop nad | pietrem 10% 15.09.2026
V | Wiezba + Sciany dziatowe 10% 15.10.2026

17




Pokrycie dachu, stolarka okienna,

. 10% 15.12.2026
drzwi zewnetrzne

VI

Instalacja wod-kan, instalacja
elektryczna, instalacja gazowa, tynki
wewnetrzne, centralne ogrzewanie,
posadzki

VIl 10% 15.07.2027

Piece gazowe, elewacje,

0,
infrastruktura 10% 15.09.2027

VI

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku wzrostu wysokosci stawki podatku od towardéw i ustug (Vat) cena
ulegnie zmianie. Deweloper zawiadomi nabywce o zmianie ceny i doreczy
informacje o zaktualizowanym harmonogramie ptatnosci.

W przypadku wzrostu podatku Vat - nabywca zaptaci Deweloperowi kwote
stanowigcg réznice pomiedzy ceng, ktéra powinna zosta¢ zaptacona w zwigzku
ze zmiang wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug a Ceng; zaptata roznicy
powinna zosta¢ dokonana wraz z zaptatg ostatniej czesci ceny. W przypadku
wzrostu Ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku Vat, nabywcy przystugiwac
bedzie — w terminie 30 dni od dnia dorgczenia jemu zawiadomienia o wzro$cie
ceny, nie pdézniej niz do dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci prawo odstgpienia od umowy.

W przypadku zmniejszenia podatku Vat - pozostate do zaptaty czesci ceny
zostang odpowiednio pomniejszone.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢|Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

od umowy deweloperskiej lub
jednej

Zz umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1; 8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow
zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnoSci

nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,

jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spoétdzielczym w tomiankach prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spotdzielczego
w tomiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: MBS BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.
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https://www.bfg.pl/

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

JEZIOROWA HOUSE sp. z 0.0. www.jeziorowahouse.pl
04-762 Warszawa, ul. Mréwcza 191 sekretariat@jeziorowahouse.pl
NIP 1133109156, Regon 526423160 tel. 534 654 420
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